Betrachtungen zum Ort: stadtebauliche und landschaftsraumliche Aspekte

Die Gestalt des Siedlungsgebiets zwischen dem Zentrum Wirzenbach und der Stadtgrenze wird im
Wesentlichen bestimmt durch topografische Gegebenheiten, insbesondere die ausgepragte Hanglage und das
V-Tal des Wiirzenbachs. Unterhalb der Verbindungsstrasse nach Adligenswil werden die Wohnquartiere durch
Stichstrassen erschlossen, die ausschliesslich dem Anliegerverkehr dienen und damit Méglichkeiten erdffnen,
multifunktional genutzt zu werden. Leider wurde dieses Potenzial in den bestehenden Uberbauungen nicht
ausgeschopft. Abhangig von der Parzellierungsstruktur stehen die Wohnhauser senkrecht oder parallel zum
Hang, beziehungsweise zur Erschliessungsstrasse.

Die Qualitaten des fiir die Uberbauung vorgesehenen Areals sind im Programm treffend genannt: die
Hanglage in einer fiir den Ort charakteristischen von Wasserldufen mit begleitenden Hecken und
Baumgruppen gebildeten Gelandekammer, die Aussicht auf den dichten Baumbestand oberhalb des
Wirzenbachs, die Fernsicht auf den Pilatus. Weitere Faktoren, die den Standort attraktiv machen, sind die
bestehende Quartierinfrastruktureinrichtungen, der Spielplatz und die Hiitte Hochhisliweid, das Potential der
Hochhisliweidstrasse als zukiinftige Begegnungszone und das Naherholungsgebiet mit Wanderwegen

entlang des Wirzenbachs und Richtung Buttenenhalde.
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Stadtebauliches Konzept

Zwei grosszligige offentliche Freirdaume sollen zum Treffpunkt der Quartier- und Siedlungsbewohner werden:
der bestehende baumbestandene Spielplatz und die Hitte und die eher urbane Begegnungszone zwischen
der bestehenden und der zukiinftigen Uberbauung der SBL samt ihrer talseitigen Ausweitung iiber der
Autoeinstellhalle. Vorgeschlagen werden drei kompakte Gebaude, die so gesetzt und zugeschnitten sind, dass
sich die Zwischenrdume gegen Stiden und Siidosten 6ffnen und damit einen mdglichst optimalen Lichteinfall
in die Wohnungen garantieren und den Blick vom Zentrum der Anlage auf den nahen Griinraum und in die
Ferne frei geben. Die Einstellhalle ist so ins Gelande gelegt, dass die Plattform darlber der ansteigenden
Hochhisliweidstrasse folgt. Daraus resultiert ein Gefalle von 2.5 — 3.0%. Die Koten der Erdgeschosse sind
entsprechend der ansteigenden Begegnungszone von Westen nach Osten um einen Meter hohenversetzt.

Samtliche gemeinschaftlich genutzten Raume und Eingangsbereiche zu den Neubauten sind auf die
Begegnungszone orientiert und fusslaufig oder mit Fahrrad erreichbar. Damit werden die Voraussetzungen
geschaffen, dass dieser zentrale Freiraum zu einem Treffpunkt der Bewohner, einer Plattform der
Kommunikation, des Kommens und Gehens werden kann.

Freiraumkonzept

Die Umgebung ist in zwei unterschiedliche Bereiche gegliedert, in einen intensiv genutzten fiir die Bewohner
der Siedlung und des Quartiers, der auch Aneignungsflachen enthalt, sowie einen natiirliche Bereich mit
direkter Anbindung an die umliegende Natur. Mit der Fiihrung des Zufahrtverkehrs in die Einstellhalle beim
Auftakt der Uberbauung kann ein Teil des Strassenraums freigespielt zu einem «Quartierplatz» erweitert
werden.

Unterschiedlich nutzbare chaussierte Inseln mit Baumgruppen pragen den Platz. Sie sind von einem
horizontalen Betonband umrandet, welches die leichte Neigung der Flache auffangt. Damit werden
Sitzmaglichkeiten geschaffen, die mit ansteigendem Terrain bodenbiindig auslaufen. Wo der Aufbau es
erlaubt fassen Gruppen mit einheimischen Baumen und Wildstauden den Raum. Dank der vielféltigen
Nutzungsmdglichkeiten entsteht eine abwechslungsreiche Spiel- und Begegnungszone. Das Konzept umfasst
Spielrdume (Aneignungsflachen) fiir eine partizipative Ausgestaltung des Freiraumes durch die Anwohner. Die
Entsorgung erfolgt mit Unterflurcontainern im Bereich der Einstellhallenzufahrt.

Der stidlich angrenzende naturnahe und 6kologisch angelegte Griinraum dringt fingerartig in die Uberbauung
ein. Ein Verbindungsweg durch die Gebaude und den 6stlich angrenzenden Baumbestand macht ihn erlebbar.
Der im westlichen Neubau liegende Kindergarten wird im Aussenraum durch eine Spielflache erganzt. Die
angrenzende Spiellandschaft bietet allen Quartierkindern wie auch dem Kindergarten, als erweiterter
Aussenraum, kreative Spielfreuden.

Das gesamte Regenwasser wird vor Ort versickert oder (iber eine natlrliche Retention in den Bach geleitet.
Die nétigen Baumrodungen werden mit Neupflanzungen kompensiert. Durch eine vielfaltige Gestaltung des
Freiraumes mit Verwendung einheimischer Pflanzen wird der Biodiversitat des Ortes Sorge getragen und eine
nachhaltige Entwicklung gefordert.
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Sozialraumliche Aspekte

Das breite und differenzierte Wohnraumangebot wie vom Programm vorgegeben beginstigt eine gute soziale
Durchmischung der Siedlung beziiglich Lebensform, Familiensituation und Alter. Indem der gesamte
Langsamverkehr zu den Neubauten ber die verkehrsberuhigte Hochhsliweidstrasse gefiihrt wird und die
zuk(inftige Begegnungszone mit Aufenthaltsbereichen, , Leerstellen” fiir die Aneignung durch die Bewohner.

Dank guten Rahmenbedingungen hat der platzartige Freiraum im Bereich der Hochhiisliweidstrasse zwischen
den bestehenden und den zukinftigen Bauten der SBL das Potential zu einem lebendigen Siedlungszentrum
zu werden: Die Anbindung an den OV ist gut, der gesamte Langsamverkehr zu den Neubauten fiihrt iiber den
Platz, vielfaltige Aufenthaltsbereiche, Spielflachen und , Leerstellen” zur Aneignung durch die Bewohner
fordern die Begegnung und Kommunikation. Angrenzende gemeinschaftlich nutzbare Raume, wie die
geforderte Velowerkstadt, die Velordume, eine von Bewohnern gefiihrte Café-Bar und grossziigige
Eingangsbereiche zu den Wohnhausern unterstitzen die Funktion des Platzes als zentrale
Kommunikationsplattform der Siedlung. Quartieréffentliche und siedlungséffentliche Bereiche iiberlagern sich,
die Ubergange sind fliessend.

Die horizontalen Verbindungsraume von den Hauseingangen am Quartierplatz zu den Treppenhausern dienen
nicht nur der Erschliessung der Wohnungen, sondern sind als halbéffentliche Begegnungsrdume mit starkem
Innen-Aussen-Bezug und Aufenthaltsbereichen und Spielecken vor den Wasch- und Trockenrdumen gedacht.
Damit wird das Ziel verfolgt, attraktive Ubergangsraume zwischen dem lebendigen 6ffentlichen Freiraum und
den ruhigen privaten Rickzugsraumen zu schaffen.
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Wahrend die Begegnungszone der Hochhisliweidstrasse von seiner Lage her schwerpunktmassig eher ein - - 515
siedlungséffentlicher Raum sein wird, jedenfalls solange die Arealentwicklung Schadriite zurlickgestellt ist, / —
handelt es sich beim bestehenden Spielplatz, dem zukiinftigen Kindergarten und der Hitte Hochhusliweid um i Du sﬁ_‘
soziale Infrastruktureinrichtungen fir das ganze Quartier unterhalb der Schadritistrasse. Sie liegen P e
siedlungsperipher, sind aber Uber die Wiirzenbachhalde und die Wiirzenbachstrasse gut an die stidwestlich T L il j ]
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Zur Organisation der Nutzungen '
Die Wohngebaude weisen insgesamt fiinf Vollgeschosse, ein sichtbares Untergeschoss und zuoberst, | 3.5 Zi Wohnung
e . . “ . . . HNF 78
hangseitig, je nach Lesart ein Attikageschoss gemass gestaffelter Bauweise ein Vollgeschoss auf. Die |
Stidostexposition des Areals verbunden mit der Forderung nach kompakten Baukérpern und \

\
okonomischer Erschliessung erschwert eine optimale Ausrichtung aller Wohnungen nach dem \
Sonnenstand. Abgesehen von wenigen kleineren sind alle Wohnungen zweiseitig orientiert, entweder \
als Eckwohnungen oder als Durchsteckerwohnungen. Der Wohnungsmix entspricht in etwa dem

-
457iWohnung -
\
Bebauungskonzpt des Bewerbungsdossiers der SBL, die Anzahl der Wohnungen ist leicht geringer.

HNF 106 -

5.5 Zi Wohnung
\\ HNF 112
\
Die Erschliessung der Gebaude und die Lage der gemeinschaftlich genutzten Raume sind der Maxime |
unterworfen, mit allen zur Verfligung stehenden Mitteln die Funktion der Begegnungszone als zentraler f,'NSFZ;(‘)’gO“”“” \ ———
offentlicher Freiraum der Siedlung zu starken. Im Erdgeschoss auf Niveau Plattform sind samtliche

Gemeinschaftsraume oder Begegnungsraume untergebracht. Dazu gehdren neben Raumen fir Velos und
Kinderwagen, einer Velowerkstadt und einer kleinen Cafe-Bar auch die grossziigig bemessenen horizontalen

Erschliessungsgange mit Tageslicht zu den Treppenhdusern. Sie sind gleichzeitig Vorzonen zu den Wasch- und
Trockenraumen und dienen auch dem Aufenthalt.

Obergeschosse 1-311:200




Zu Architektur, Konstruktion und Materialisierung
Die primdre Raumstruktur ist identisch mit der Tragstruktur und wird in Massivbauweise erstellt, mit Wanden
gemauert oder in Beton, je nach Funktion, und Decken in Beton. Sekundare raumtrennende Elemente sind

nicht tragend ausgebildet. Die Gestaltung der Hille in Form von abwechselnd schmalen und raumhohen
horizontalen Bandern ist Ausdruck ihrer Ausfihrung in Holzelementbauweise. Ausgedammte N
Holzrahmenelemente mit eingebauten raumhohen franzésischen Fenstern in Holz, einer hinterliifteten Seitung, begrinung eensv 100200
Bekleidung aus einer uberfalzten vertikalen Brettschalung und verleimten Massivholzplatten im Bereich der Wamedbmmung imGel 20100
. . . . N . Warmedédmmung 200 mm
Deckenstirnen werden von aussen auf die Tragstruktur montiert. Um eine geschossiibergreifende secnid o
Brandausbreitung zu verhindern, sind in den Geschossebenen Brandbarrieren eingebaut. Schiebeladen mit
Holzlamellen auf einem Metallrahmen sorgen fiir die Beschattung und den sommerlichen Warmeschutz. Sie
unterstiitzen die Regulierung der solaren Eintrage (Reduktion im Sommer, Optimierung in der Restzeit). Fiir
die Pufferung der solaren Gewinne (und internen Lasten) ist primar die Betondecke, aber auch der
Unterlagsboden verfiigbar. Die aufgenommene Energie wird iiber die Nachtauskiihlung ausgeglichen.
Aussenliegende windfeste Markisen schiitzen die grossen Fenster der Begegnungsraume im Erdgeschossund ||| —~ | |0 -l [CT- ool T
der Wohnraume im Bereich der Loggien und Terrassen. Dectenautbaus
Bodenbelag 15 mm
Anhydrid mit Bodenheizung 65 mm
PE-Trennfolie
Trittschalldammung 20 mm
Dammung 20 mm
Betondecke 280 mm
Putz 20 mm
6.5 Zimmer Wohnung
HNF 140 =
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Schiebeladen mit Holz-
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Hinweise zur Gebadudetechnik / /
. . . . . .. v R P °
D|? Warmeerzeugung“fur Raumheaung unq Warmwasseraufb?reltung erfolgt mit einer Sole-Wasser- | <X ) ) p — en
Warmepumpe. Zur Warmegewinnung im Winter werden Erdwarmesonden eingesetzt. Im Sommerhalbjahr ; ® QV ‘ . / =
wird die Bodenheizung im «Freecoolingbetrieb» zur Kihlung verwendet. Dabei wird die Warme Uber die m."”””&//// ‘\ \ , & 013 | — 1l
Erdsonden zur Regeneration dem Erdreich zurlickgefiihrt. Als Option werden die Liftungsgerate der < ‘\“\ \‘/ SR
Kontrollierten Wohnungsliiftungen (KWL-Anlagen) zusatzlich mit einem Kiihlregister ausgeriistet. Dadurch > 1817 > 0 | | ]
kann der Kihleffekt im Sommer zusatzlich unterstiitzt werden. | R H
Bad 6 Wo, Es, Kil 42 ]
Die Liiftungskanale, Heiz- und Sanitarleitungen werden von den Technikrdumen in einer Hohldecke im o o [ o H o, s kot u%@ = e
. . " . ° > o [ H
untersten Geschoss und an der Decke der Einstellhalle zu den Steigzonen gefihrt. Die KWL- w0 a 7 Il M Tﬂ L) -
b H . Zivwonnun
Wohnungsverteilungen sind im Bereich der Garderoben untergebracht. Fiir die Stromerzeugung sind die ° © y @ LLLL] DBa ? LI dna | |z res
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