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Stadt I.Uzern setzt ' ? _
ouf die Wohnbaugenossenschaften &

Im Bericht «Wohnraumpolitik Il» (er wird im Herbst im Parlament behandelt) formuliert der Stadtrat den Kern seiner
Wohnraumpolitik so: Allen Bevélkerungsgruppen in der Stadt muss hohe Lebensqualitat und ein vielfaltiges
Wohnungsangebot zur Verfligung stehen, damit die soziale Durchmischung gewdéhrleistet bleibt. Das soll mit sechs

Zielen erreicht werden:

¢ Die Stadt férdert die sozialraumliche Durchmischung in allen Quartieren.
¢ Die Stadt setzt sich fur einen nachhaltigen Wohnflachenverbrauch ein.
¢ Die Stadt férdert flexible Wohnformen fur unterschiedliche Bediirfnisse der Lebensphasen.

¢ Die Stadt will energieeffizientes Wohnen.

¢ Die Stadt setzt sich fur die Sicherung von Familienwohnungen ein.
¢ Die Stadt sorgt dafur, dass der Zugang fir spezielle Gruppen zum Wohnungsmarkt ermoglicht wird.

Ausniitzungsbonus und Areale

Die Stimmberechtigten haben mit inrem Ja zur Volksiniti-
ative «Fur bezahlbaren Wohnraum» im Sommer 2012
dem Stadtrat den Auftrag erteilt, den Anteil der gemein-
niitzigen Wohnungen bis in 25 Jahren von 13.3 auf

16 Prozent zu erhdhen. Das bedeutet, es entstehen bis in
25 Jahren 2300 neue gemeinnitzige Wohnungen (fast
jede dritte Wohnung oder etwa 100 pro Jahr).

Der Stadtrat hat 21 Massnahmen entwickelt, von denen
etliche die Baugenossenschaften betreffen. Aufgrund der
neuen Bau- und Zonenordnung unterstiitzt die Stadt
Bauherrschaften, die gemeinnltzige Wohnungen erstel-
len. Bei Gestaltungsplanen sollen sie einen zusatzlichen

Ausn(itzungsbonus von funf Prozent erhalten. Zudem
sind in der BZO die Areale Bernstrasse, Urnerhof und
Industriestrasse fir den gemeinniitzigen Wohnungsbau
vorgesehen. Eventuell kommen im Stadtteil Littau weitere
hinzu. Grundsatzlich kdnnten sich auch die Areale
Eichwaldstrasse, Hallenbad, Feuerwehr, Langweiher 3,
Hochhisliweid, R&nnimoos und Vorderruopigen far

den gemeinnitzigen Wohnungsbau eignen.

Ein wichtiger Partner flir den Stadtrat wird kinftig das
Netzwerk «G-Net» sein. Das «G-Net» ist von 18 der 25
Baugenossenschaften als Plattform fir den Austausch
und die Interessenvertretung gegriindet worden. Selbst-
versténdlich bleibt jede Baugenossenschaft eigenstandig.




6 Stichworte zu den Aus-
wirkungen der Wohnpolitik auf die SBL

Mieterumfrage 2013:

In der Mieterumfrage 2013 haben wir unsere Genossen-
schafter und Mieter gefragt, was sie von der stadtischen
Wohnpolitik erwarten. Die klare Mehrheit hat zum
Ausdruck gebracht, dass sie eine Forderung des gemein-
ntzigen Wohnungsbaus wiinscht. Die Tatigkeit der
Genossenschaften misse ein Bestandteil der stadtischen
Wohnpolitik sein. Wir sehen uns also mit der erklarten
Wachstumsstrategie getragen — und der Stadtrat darf
sich mit seiner Politik ebenfalls unterstiitzt fuhlen.

Der Bericht zur Wohnpolitik ist wie eine Quittung auf
den Vorwartskurs, den die SBL verfolgt.

Belegungsvorschriften:

Wir splren deutlich, dass der Stadtrat auf Belegungsvor-
schriften drangt. Das ist auch verstandlich, denn alleine
mit der Abgabe von Liegenschaften an die Genossen-
schaften ist die Wohnraumpolitik nicht abgeschlossen. Es
ist Ziel der Stadt, dass auch die entsprechenden Zielgrup-
pen diese fir sie bestimmten Wohnungen beziehen wer-
den. Wir Baugenossenschaften werden zukinftig ver-
mehrt darauf achten, dass zum Beispiel Familienwohn-
ungen nicht nur von einer oder zwei Personen bewohnt
werden, Oder dass die glinstigsten Wohnungen nicht

an gut Verdienende abgegeben werden.

Bourecht:

Der Stadtrat halt im Bericht fest, dass er kaum mehr
Liegenschaften verkaufen wird. Das heisst, dass sich die
Baugenossenschaften auf Baurecht einstellen miissen.
Grundsatzlich kann die SBL das Baurecht als Ausnahme
akzeptieren. Wenn jedoch der politische Wille zu Bau-
recht auch vom Parlament unterstiitzt wird, bleibt uns
keine Wahl — oder wir missten auf stadtische Liegen-

schaften verzichten. Es wird dann darauf ankommen, ob der
Stadtrat faire Bedingungen flr Baurechte anbieten wird.

Projekte:

Im Bericht zur Wohnbaupolitik zeigt der Stadtrat auf, welche
stadtischen Areale fiir gemeinnitzigen Wohnungsbhau geeignet
sind. Ebenfalls macht er klar, dass er diese den Baugenossen-
schaften Ubergeben will. Die SBL wird sich fir zwei, drei Areale
besonders interessieren. Wir haben im Sinn, in den nachsten
Jahren zusatzliche Liegenschaften zu erwerben und damit die
Wachstumsstrategie umzusetzen.

IZusammenarbeit:

Wir sind offen fir Kooperationen mit anderen Genossenschaf-
ten. Konkret interessieren wir uns mit der Baugenossenschaft
Matt, die im Stadtteil Littau stark positioniert ist, fUr ein stadti-
sches Grundstiick im Gebiet Ronnimoos. Wir kénnen uns gut
vorstellen, gemeinsam eine Quartierplanung anzugehen und
gemeinsam zu bauen. Fir den spateren Betrieb einer solchen
Liegenschaft misste aus unserer Sicht eine klare Abgrenzung
stattfinden kénnen.

m.;sniitzungs—Bonus:

Im Rahmen der neuen Bau- und Zonenordnung der Stadt Lu-
zern steht den gemeinniitzigen Wohnbautragern unter be-
stimmten Bedingungen ein zusatzlicher Ausnttzungsbonus zu
(Gestaltungsplanvarschrift, Planung im Konkurrenzverfahren,
nachgewiesene GemeinnUtzigkeit usw.). Diese Bevorzugung
kann die SBL unterstitzen. Sie befahigt damit namlich die Bau-
genossenschaften, auf dem Liegenschaftsmarkt konkurrenzfa-
hig aufzutreten — und trotzdem preisglinstigen Wohnraum zu

.erstellen. Der Bonus soll 5% betragen. Die Zukunft wird zeigen,

ob dieses Instrument auch tatsachlich zu mehr gemeinnitzigem
Wohnraum fthren wird.



Ein untypischer Weg, wie '
' Zu 17 neuen Wohnungen kommt

Normalerweise tritt die SBL Luzern selber als Bauherrin
auf. Sei es bei Neubauten oder Sanierungen. Ganz
anders verhalt es sich im Fall Sidhalde Kriens. Die
Generalunternehmung Amberg hat der Genossenschaft
angeboten, in ihrer vierteiligen Uberbauung Sidhalde
Kriens im Rahmen eines bewilligten Gestaltungsplans ein
Haus zu kaufen. Die Generalunternehmerin sah darin
die Chance fir einen sinnvollen Mix. Sie selber konzent-
riert sich auf die Eigentumsobjekte, wahrend die SBL
Mietwohnungen anbieten kénnte.

12.5 Millionen Franken bewilligt

Dieses Angebot war einmalig und kurzfristig. Doch die
SBL war in der Lage, rasch zu reagieren und zu entschei-
den. Im Juli 2012 genehmigte eine ausserordentliche
Generalversammlung einstimmig den entsprechenden
Kredit von 12.5 Millionen Franken. Die SBL Luzern sieht
in diesem Geschaft eine gute Méglichkeit, den Wachs-
tumskurs fortzusetzen und an einer attraktiven Lage

zu neuen guten Familienwohnungen zu kommen,

Seit dem GV-Beschluss wurde das Mehrfamilienhaus
durch die Generalunternehmerin realisiert. In diesen
Tagen wird es schlUsselfertig der SBL Gibergeben.

«Dieses Vorgehen ist fir uns untypisch, aber warum auch
nicht», so Geschaftsleiter Peter Kaufmann. Die SBL sei flexi-
bel, wenn es darum gehe, den Vorwartskurs weiterzufih-
ren und zu wachsen. «Wir sind sehr interessiert an neuen
Objekten oder an Bauland und sind auch bereit, neue
Wege zu gehen.»

Familienfreundliches Umfeld

Vom Qualitatsanspruch her entsprechen die Wohnungen
dem SBL-Standard. «Die Mieter dirfen sich auf guten, qua-
litativen Wohnraum freuen», so Kaufmann. Die Mietwoh-
nlungen verfigen grundséatzlich Uber den gleichen Standard

~wie die Eigentumswohnungen. Die 17 Wohnungen vertei-

len sich auf funf Etagen und haben eine Grésse von 2'/z,
3'/2, 42 und 52 Zimmern.

Die Mietzinse liegen zwischen 1350 und 3300 Franken.
Es handelt sich um ein klassisches Wohnungsangebot fur
den Mittelstand mit Schwerpunkt Familien. Das zeigt

sich speziell auch bei der Erschliessung. Die Siedlung
Sidhalde ist verkehrsfrei, weil die Erschliessung fur alle
Wohnungen durch die unterirdische Tiefgarage erfolgt.
Die ganze Uberbauung ist Bestandteil eines durchdachten
Gestaltungsplans mit viel Freiraum und Grin.



" Wieso die Familie Vogt Kessler =
- drei Wohnungstiiren hat

Die denkmalsgeschiitzten Haduser Spitalstrasse der SBL direkt beim Kantonsspital
Luzern. Eine innovative Siedlung, die lebt. Hier wohnt seit zweieinhalb Johren die
vierkopfige Familie Vogt Kessler: Marcel (41), Lucia (32), Sofia (5) und Michael (3).

Vor den Backsteinhdusern steht ein ganzer Park von
Kickboards, die Innenhéfe sind von Schaukeln oder
Fusshallgoals geprdgt und beim Betreten der Wohnungen
stechen Zeichnungen ins Auge: So ist es bei Familie Vogt
Kessler an der Spitalstrasse 25 in einer von vier zusam-
mengehorenden Bauten. «Eigentlich wollten wir gar
nicht umziehen, aber wir sahen die Wohnung immer
wieder ausgeschrieben, mochten die Siedlung bereits von
meiner Schwester her und haben sie dann doch besich-
tigt», erinnert sich Mutter Lucia. Eine Besichtigung mit
Folgen: «Wir haben uns in diese Wohnung verliebt.»

Was fiir eine Nachbarschaft!

Nicht nur die zentrale Lage, die gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr und zugleich die Nahe zur Natur
schatzen Vogt Kesslers, sondern besonders die Nachbar-
schaft: «Man kann viel miteinander tun, muss aber nicht»,
erzahlt Vater Marcel, der als Konstrukteur arbeitet. Im In-
nenhof werden Grilladen, ein Téggelikastenturnier, Freil-
ulftkino oder ein Flohmarkt organisiert. Dieses enge
Zusammenleben mit anderen ist besonders fur die Kinder
Sofia und Michael wichtig. «Sie lernen dadurch viel friiher

Sozialkompetenz», sagt Lucia, die zwei Tage pro Woche
als Kindergartenlehrperson arbeitet.

Leben in einem Denkmal

Einzigartig ist die Siedlung auch durch ihren denkmalsge-
schitzten Charakter: «QOder welche Wohnung hat

schon drei Eingangstlren?», lacht Vater Marcel. Auf ihrer
Wohnflache befanden sich friiher drei Arbeiterwohnun-

lgen, bei deren Umbau die Ttiren nicht entfernt werden

durften. Die mittlere TUre ist fir die Familie zur Haupttire
geworden.

Die Miete der 6 ¥2-Zimmer-Wohung ist bereits die zweite
Erfahrung der Familie mit der SBL: «Sie macht uns einen
unkomplizierten und grossztgigen Eindruck. Letzthin
hat sie uns sogar kleine Garten bewilligt.» Eigentlich
gibt es nur einen einzigen Punkt, der ihnen Sorgen
macht: Das Balkongeldnder, das fur Kinder zu einfach

zu Uberwinden ist. Abgesehen davon sind Vogt Kesslers
aber so schnell nicht von der Spitalstrasse 25 wegzu-
bringen. «Und wer weiss aus welcher Sandkastenfreund-
schaft spater mal mehr wird...», lachen Lucia und
Marcel Vogt Kessler.
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Der Ersatzbau Untelwﬂraln 50)‘52 Luzern-thtau
ist im Dezember 2013 bezugsberelt Zwei Drittel
der 14 Wahnungen sind vermietet, vonmegend

! _'-'an mittelstandische Familien. Auf dieses Projekt
- ist die SBL Luzern ganz besonders stolz, Statt \,|e| W

i Geld in den bisherigen samerungsbeddr{-trgen
- Bau zu investieren, hat sich die SBL zu einem

i _Ahbruch und Neubau ‘entschieden. Nach Planen _ '
dtes Architekturburos ro.ma R6osli Mader werden

Hiut Ersatzbau 2zu tun, sondern auch, weil es eines de' :
| ersten Mehrfamilienhduser der Schweiz im
| Minergie A-Standard ist. Das heisst: Der Neubau =

' produziert mehr Energle als die Mieter. braucher_l i
| Das Ziel ist erfreulich, der Weg war aber nicht
L ganz emfach Denn Mmergle Aist m der Planung- '

und 5> -Zlmmerwohnungen gebaut
er SBL. hat nicht nur mit dem Mut zum

i ;..-Franken

Schon ba}d lst sie bere{t zur Beni.ltzung

~dje Kuche im Haus, Unterwﬂram 50;‘52
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i K!a-usurm'qung' ;
Die Verwaltung (VOrstand) er ! SBL Luzern fihrt
' ein Mal jahrlich eine ganztaglge Klausur durch
S um dle Iangfrlstlge_Ausnchtung der Genossen— _

Offnungszeiten Geschéaftsstelle
Montag bis Freitag 8.00 bis 11.45 Uhr

Konzept/Redaktion/Design
bischof | meier und co., Hochdorf

'%ﬁm:hmm mmma ) -
| Gemass Zeltplan lauft eine’ weltere Baustelle i

der SBL Luzern: Am Kirchrain Kriens entsteht eln iy
_'-'-'Mehrfamlllenhaus mit acht 21/, und drei 3'z- 0
. Zimmerwohnungen. Es sind nicht expllzrt A]ters-__-:_ | N,

‘wohnungen, aber die SBL realisiert sie in erster

. Linie fur die altere Generation. Dafiir sprechen i
. nicht nur Wohnungsgrésse und Rollstuhlgéinglg- e
 keit, sondern auch die zentrale Lage. Die '
Bauarbelten haben im April begonnen, am
Wil September war Aufrichte und i im Aprll! Mal
| kénnen die Mieter einziehen. Die SBLLuzern
~ hat dafir einen I(redlt von 7, 0 Mllllonen Franken'. i
-gesprochen | : i

___%@fwerazzsms@tz _ h
. Der hypothekarische Referenzzmssatz |st noch
_ einmal gesunken. Wie d

] ""'_'Wohnung‘.swesen bekanntgegeben hat, liegt
' der far die Mietzinsen i in der Schweiz relevante
' Referenzzins seit dem 3. September bei 2 Pro-
' zent und damit 0,25 Prozentpunkte unter d em |
| letztmals publizierten Satz. Die SBL wird ihre
. bisherigen Praxis treu bleiben und die Senkung
."in der Regel ari dle Mleter weltergeben i

s Bundesamt fir

schaft zu tberpriifen und grossere Pm]ekte zu

{ hehandeln Die :es;ahrlge Klausurtagung fand i

. vor den Sommerferlen statt. Dabei wurde der

'_blsherlge Vomﬁrtsv und' Wachstumskurs bekraf- :

| tigt. Das heisst: Dle SBL Luzern ist sehr an neuen

 Liegenschaften oder Grundstiicke

| Hinweise oder Angebote werden gerne
i ; :entgegengenommén i
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